Zalacznik nr 4 do SIWP

UMOWANR .......... /2026

zawarta w dniu ... w Koszalinie pomigdzy Koszalinska Spoldzielnia
Mieszkaniowg ,,Na Skarpie”, ul. Na Skarpie 17, 75-343 Koszalin, NIP 669-050-17-79,
REGON 000647138 zwang dalej Zamawiajgcym, reprezentowang przez:

Leszka Slipka — Prezesa Zarzadu

Ewe Pucuta - cztonka Zarzadu, Gléwnego Ksiggowego

a
............................ , PESEL ........................., wlascicielem/wlascicielkg firmy
NIP oo, ,REGON ................ zwanym dalej Wykonawca
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace na
renowacji elewacji budynkéw wielorodzinnych bedacych w zasobach Koszalinskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Na Skarpie” w Koszalinie. Szczegdétowy wykaz
budynkéw zostat okreslony w zatgczniku nr 1 do umowy, ktory stanowi integralng jej
czes$C.

2. Zakres robot do wykonania:

I.  Mycie elewacji

- zabezpieczenie okien i drzwi podczas prac remontowych

- zabezpieczenie foliami lub widkning przylegte do budynkéw ogrodki, wejscia
do klatek schodowych, chodniki i przejscia

- nalozenie preparatu doczyszczajacego

- ci$nieniowe czyszczenie

- nalozenie preparatu zabezpieczajacego- biobdjczego

- wykonanie napraw uszkodzonych tynkow

- przemalowanie miejsc po naprawach w kolorze elewacji

- wymiana kratek wentylacyjnych stropodachu na kratki ze stali nierdzewnej

- naprawa cokotow - skucie uszkodzonych tynkéw, wykonanie nowych tynkéw
cementowo-wapiennych, gruntowanie catosci podtoza, wykonanie warstwy
zbrojaco-szpachlowej na catej powierzchni cokotu.

II.  Mycie i malowanie elewacji

- zabezpieczenie okien 1 drzwi podczas prac remontowych

- zabezpieczenie foliami lub widkning przylegte do budynkow ogrédki, wejscia
do klatek schodowych, chodniki i przejscia

- nalozenie preparatu doczyszczajacego

- ci$nieniowe czyszczenie

- nalozenie preparatu zabezpieczajacego- biobojczego

- naprawa uszkodzonych tynkéw z wykonaniem warstwy bazowej w ilosci do
15% powierzchni elewacji, w taki sposéb aby zapewni¢ estetyke miejsc
naprawianych po pracach malarskich

- gruntowanie $cian przed potozeniem farby



1.

— dwukrotne malowanie farbami silikonowymi z dodatkowym zabezpieczeniem
przeciwko porastaniu STO SILCO COLOR G
UWAGA: nalezy odtworzy¢ wszystkie detale 1 kolorystyke oryginalnego
malowania,

- uszczelnienie potaczen okno-oscieza

- uszczelnienie potaczen parapet-okno i parapet-elewacja

- wymiana parapetéw - do 20%

- wymiana kratek wentylacyjnych stropodachu na kratki ze stali nierdzewnej

- naprawa potaczen gzymsow zelbetowych - reprofilacja uszkodzonych miejsc,
naprawa produktami z grupy PCC,, wykonanie warstwy zbrojaco-szpachlowe;j,
nowej struktury tynku i dwukrotne malowanie farbami silikonowymi

- naprawa cokolow - skucie uszkodzonych tynkéw, wykonanie nowych tynkow
cementowo-wapiennych, gruntowanie catosci podtoza, wykonanie warstwy
zbrojaco-szpachlowej na calej powierzchni cokotu, wykonanie warstwy
nowego tynku mineralnego, dwukrotne malowanie farbami silikonowymi

§2

Zamawiajacy o$wiadcza, ze:

1)

2)

przystuguje mu prawo do dysponowania nieruchomos$ciami, na ktérych prowadzone
beda roboty;

zobowigzuje si¢ do wykonania czynno$ci zwigzanych z przygotowaniem robot (prac),
w szczegolnosci do przekazania terenu budowy, dostarczenia istniejagcej dokumentacji
technicznej budynkow, odbioru robot i zaplaty umowionego wynagrodzenia na
zasadach okre$lonych w Umowie;

Wykonawca o$wiadcza, zZe:

1)

2)

3)

4)

S)

zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu Umowy przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci, jakiej nalezy oczekiwaé od profesjonalnego przedsigbiorcy prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wykonawstwa robot (prac), wykonania przedmiotu
Umowy zgodnie z zasadami sztuki budowlanej 1 wspotczesnej wiedzy technicznej oraz
obowigzujacymi przepisami, w szczegolnosci z prawem budowlanym oraz aktami
wykonawczymi, obowigzujagcymi normami i aprobatami;

wykona przedmiot umowy z uzyciem wtlasnej sily roboczej oraz potencjatu
sprzetowego 1 materiatowego, bez podwykonawcow;

posiada odpowiednie kwalifikacje zawodowe, do§wiadczenie, narzedzia oraz zaplecze
techniczne, niezbgedne do prawidtowego wykonania prac stanowigcych przedmiot
obowiagzkoéw Wykonawcy;

znajduje si¢ w sytuacji finansowe] pozwalajacej na realizacje¢ przedmiotu umowy,
w szczegolnosci nie jest prowadzone wobec niego postepowanie upadiosciowe, nie
ztozyl  wniosku o ogloszenie upadlosci badz otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego, a takze nie wystgpuja wobec niego zadne okolicznosci prawne
lub faktyczne, ktére moglyby mie¢ negatywny wplyw na realizacj¢ zobowigzan
przyjetych w niniejszej Umowie;

dostarczone do wykonania prac urzadzenia i materialy beda kompletne, sprawne
1 wolne od wad zaréwno fizycznych, jak 1 prawnych, nie obcigzone prawem 0s0b
trzecich;



6) wszystkie wyroby (urzadzenia, materiaty itp.), ktére zostang uzyte do wykonania
instalacji posiadaja niezb¢dne dokumenty dopuszczajace je do obrotu zgodnie z art. 10
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz.883 ze zm.)
oraz rozporzadzen wykonawczych do ww. ustaw.

Strony o$wiadczaja, ze zobowigzuja si¢ do wzajemnego wspodldziatania przy wykonywaniu

Umowy. Jednocze$nie strony zobowigzujg si¢ do wzajemnego informowania si¢

o wszelkich okoliczno$ciach, mogacych mie¢ wptyw na termin realizacji prac.

§3

. Wykonawca zobowigzany jest do odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone osobom trzecim
na terenie budowy w stopniu catkowicie zwalniajacym od tej odpowiedzialno$ci
Zamawiajacego.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ i dostarczy¢ przedmiot umowy okreslony § 1
w terminie do 13.11.2026r.

§4
. Wykonawca wyznacza ..................... do kierowania pracami stanowigcymi przedmiot
umowy.
. ZamawiajaCcy WyZnacza .................c..... jako koordynatora prac w zakresie realizacji

obowigzkow umownych.
. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 1 2 s3 upowaznione w szczegdlnosci do podpisywania
protokotéw odbioru robot.

§5
. Za realizacje przedmiotu umowy wyszczegolnionego w § 1 ust. 2 strony ustalaja
wynagrodzenie ryczaltowe W WYSOKOSCI ....ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieians netto
(stownie: .........cooeiiiiii ) plus podatek VAT w wysokos$ci obowiazujacej w dniu

wystawienia faktury

. Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia okre§lonego w ust. 1 przelewem na konto
WyKkonawey W ......ooooeiiiiiiiiiiiiiie w terminie 14 dni od dnia otrzymania
prawidtowo sporzadzonej faktury VAT.

. Wynagrodzenie ryczaltowe okre§lone w ust. 1 zawiera wszelkie koszty zwigzane
z realizacjg przedmiotu umowy, w tym koszty odbiorow, atestow, uporzadkowania terenu
oraz materiatow.

. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy bedzie dokonywane na podstawie faktur
czgsciowych po wykonaniu cato$ci robot na jedne] z wykazanych nieruchomosci
budynkowych do osiagnigcia 80% wartosci wynagrodzenia ryczattowego netto okreslonego
w ust. 1 oraz faktury koncowe;.

. W celu dokonania rozliczenia cze¢éciowego Wykonawca informuje Zamawiajacego
o wykonaniu prac podlegajacych odbiorowi cze$ciowemu oraz przedstawia
Zamawiajacemu zestawienie wykonanych prac wraz z rozliczeniem ich wartos$ci.

. Zamawiajacy sprawdza zestawienie warto$ci wykonanych prac i rozliczenie ich wartosci,
dokonuje ewentualnych korekt przedtozonych zestawien oraz potwierdza kwoty nalezne do
zaplaty Wykonawcy w ciggu 3 dni roboczych od dnia otrzymania zestawien.

. Po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego zakresu i warto$ci wykonanych robot w sposob
okreslony w ust.5, Wykonawca wystawia faktur¢ VAT cze$ciowa za wykonanie ww. prac.

3



10.

N —

Po zakofczeniu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zglasza Zamawiajagcemu do
odbioru przedmiot zamoéwienia oraz przedstawia Zamawiajgcemu zestawienie wartosci
wykonanych prac 1 rozliczenie ich wartos$ci.

Po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego zakresu i warto$ci wykonanych robot w sposéb
okreslony w ust. 5, Wykonawca wystawia fakture VAT koncowg za wykonanie przedmiotu
umowy. Faktura wystawiana jest na kwote ustalong w ww. rozliczeniu, pomniejszong
o kwoty poprzednio zafakturowane na podstawie faktur czesciowych.

Ewentualne roboty dodatkowe rozumiane jako roboty nie ujete w zakresie rzeczowym robot
wymagac¢ beda odrebnych pisemnych uzgodnien co do zakresu robdt, terminow ich
wykonania i wynagrodzenia.

§ 6

. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, NIP 669-050-17-79.
. Wykonawca o$§wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT, NIP ..., .

§7

. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o wykonaniu przedmiotu zamoéwienia oraz zgltosi

gotowo$¢ do dokonania odbioru przez Zamawiajacego. Odbior robot na budynku nastapi
w terminie ustalonym przez Strony, nie pozniej niz w 5 (pie¢) dni od zgloszenia przez
Wykonawce gotowosci do odbioru wykonanych robét.

Dokonanie odbioru zostanie potwierdzone Protokotem odbioru. Protokét odbioru zostanie
sporzadzony przez przedstawiciela Wykonawcy w obecno$ci Zamawiajacego,
a nastepnie zostanie podpisany przez przedstawicieli Wykonawcy 1 Zamawiajgcego.

W razie stwierdzenia wad w toku odbioru, Strony uzgodnig zakres niezbednych poprawek
oraz termin ich usuni¢cia, potwierdzajac ustalenia stosownymi zapisami
w protokole odbioru.

W razie uchylania si¢ przez Zamawiajagcego od podpisania Protokotu odbioru,
przedstawiciel Wykonawcy moze dokonaé¢ jednostronnego odbioru robdt, przy czym
umiesci stosowng informacj¢ w Protokole odbioru.

§8

. Wykonawca na wykonane roboty udziela Zamawiajagcemu ......... miesiecznej gwarancji,

ktdéra rozpoczyna bieg od dnia zakonczenia catosci robot 1 podpisania odbioru koncowego.
W ramach tej gwarancji Wykonawca gwarantuje dobrg jakos¢ tak uzytych do wykonania
tych robot materiatow jak i1 dobrg jako$¢ wykonawstwa roboét, tj. zgodng z normami,
techniczng wiedzg 1 sztuka budowlang 1 w zwigzku z tym przejmuje na siebie
odpowiedzialno$¢ za ich jako$¢. W razie pojawienia si¢ w tym okresie jakichkolwiek wad
w wykonanych robotach Wykonawca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do usunigcia wad
w robotach w terminie wyznaczonym mu przez Zamawiajacego.

. W przypadku nie dotrzymania ww. terminu usunig¢cia wad - Wykonawca o$wiadcza, ze

w ramach tej gwarancji niniejszym wyraza zgod¢ na zastgpcze usunigcie wad przez
Zamawiajacego na koszt Wykonawcy. Usuwanie wad tak przez Wykonawce jak 1 przez
wykonanie zastepcze obejmuje nie tylko same wady w robotach, ale i tez ich skutki.

. Wykonawca odpowiada réwniez wobec Zamawiajacego z tytulu rekojmi za wady

wykonanych robot tak co do wad uzytych materiatow jak i1 jakosci wykonania robét.
W przypadku, gdy ujawnione wady usuna¢ si¢ nie dadzg lub w razie, gdy Zamawiajacy
zrezygnuje z ich usunigcia, Zamawiajacy ma prawo zada¢ obnizenia ceny.



Strony zgodnie uznaja, ze wykorzystanie przez Wykonawce materialdow niezgodnych
z Umowga lub przepisami i normami stanowi wad¢ przedmiotu Umowy.

. Zamawiajacy moze réwniez dochodzi¢ roszczen od Wykonawcy na zasadzie ogdlnych
przepisoOw Kodeksu cywilnego dotyczacych zobowigzan umownych.

§9

. Zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy bedzie zatrzymanie 50% wniesionego
W postepowaniu przetargowym wadium Wykonawcy.

. Zatrzymana kwota, o ktorej mowa w ust. 1 zostanie zwrécona Wykonawcy w terminie 14
dni od dnia wykonania zaméwienia, po dokonaniu odbioru robot przez Zamawiajacego
(po uprzednim zgloszeniu pisemnym tego faktu przez Wykonawce).

. Zabezpieczeniem zobowigzan wynikajacych z tytutu gwarancji i regkojmi za wady bedzie
zatrzymanie 10% warto$ci z kwoty brutto faktury koncowe;.

. Zatrzymana kwota, o ktérej mowa w ust. 3 zostanie przeznaczona na pokrycie
ewentualnych roszczen Zamawiajacego z tytutu rekojmi i gwarancji za wady.

. Zwrot zabezpieczenia, o ile Zamawiajacy nie zaspokoi z niej przystugujacych mu roszczen,
nastgpi nie p6zniej niz w ciggu 15 dni po uptywie najdtuzszego okresu rgkojmi i gwarancji,
na podstawie protokotu przegladu pogwarancyjnego stwierdzajacego brak wad
w przedmiocie umowy, podpisanego przez obie strony.

§ 10

. Zamawiajacy moze naliczy¢ kary umowne z tytutu:

1) zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy okreslonego w § 1 — w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia netto okre§lonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien zwloki;

2) zwloki w usunieciu wad wykonanego przedmiotu umowy okreslonego w § 1
stwierdzonych w okresie r¢kojmi w wysokos$ci stanowiacej rownowarto$¢ kwoty 0,3%
wynagrodzenia netto okreslonego w § 5 ust. 1) za kazdy dzien zwloki, liczac od
ustalonego przez Zamawiajacego terminu na usunigcie wad;

3) odstgpienia od przedmiotu umowy okre$lonego w § 1 przez Zamawiajagcego lub
Wykonawce z przyczyn, za ktore Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w wysokosci
10% wynagrodzenia netto okreslonego w § 5 ust. 1.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wraz z uzasadnieniem powinno nastgpi¢ w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11
Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego powiadamiania si¢ o dokonanej zmianie adresu
siedziby firmy. W przypadku powiadomienia obowigzuja adresy okreslone
w powiadomieniu.
Strony wyrazaja wzajemng zgod¢ na dorgczanie faktur oraz wszelkiej korespondencji
wynikajacej z realizacji przedmiotu umowy drogg elektroniczng na adresy wskazane
ponizej:
1) Adres e-mail do kontaktu z Zamawiajgcym: sekretariat@ksmnaskarpie.pl

2) Adres e-mail do kontaktu z Wykonawca: ..., .


mailto:sekretariat@ksmnaskarpie.pl

3. Przestang korespondencj¢ na adres wskazany przez strong, uwaza si¢ za dor¢czong
z dniem awizowania, nawet w przypadku, gdy strona korespondencji nie odebrata lub, gdy
zmienita adres bez powiadomienia drugiej strony.

§12
Integralng cz¢$¢ niniejszej umowy stanowia nastepujace zatgczniki:
1. Wykaz budynkéw wraz z podziatem zryczaltowanych kwot za wykonanie prac.
2. Wydruk z CEiIDG lub aktualny odpis z KRS.
3. Kopia polisy potwierdzajaca, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej wobec 0s6b trzecich w zakresie prowadzonej dzialalnosci na kwotg stanowiaca
co najmniej wartos¢ wynagrodzenia netto za przedmiot zamoéwienia

§13
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi oraz
ustawy o prawach pokrewnych.

§ 14
Spory pomiegdzy stronami rozstrzygane beda przez wilasciwy rzeczowo sad powszechny
w Koszalinie.

§ 15
Wszelkie zmiany i1 uzupelnienia tresci umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 16
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



INFORMACJE DOTYCZACE PRZETWARZANIA DANYCH

OSOBOWYCH
DLA KONTRAHENTOW (W TYM POTENCJALNYCH KONTRAHENTOW)
ORAZ OSOB KONTAKTOWYCH I PRZEDSTAWICIELI KONTRAHENTOW (W TYM OSOB
KONTAKTOWYCH I PRZEDSTAWICIELI POTENCJALNYCH KONTRAHENTOW)

Realizujgc  postanowienia rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE. L Nr 119,
str. 1),(zwanym dalej RODO) przekazujemy niniejszq informacje dotyczqcq przetwarzania danych osobowych,
celem przekazania jej tresci osobom, ktorych dane osobowe zostaly udostepnione Administratorowi w celach
przedstawionych ponizej.

1.

*®

Administratorem Pani/Pana danych osobowych - jest Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Na Skarpie”,
ulica: Na Skarpie 17, 75-343 Koszalin, NIP: 669-050-17-79, tel. (+48) 94 3476630, email:
sekretariat@ksmnaskarpie.pl, (dalej jako ,,Spdtdzielnia”).

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - adres: KSM ,Na Skarpie”- Inspektor Ochrony Danych, ulica:

Na Skarpie 17, 75-343 Koszalin, email: rodo@ksmnaskarpie.pl.

Spotdzielnia — w celach przedstawionych ponizej — moze przetwarzaé nastgpujace Pani/Pana dane osobowe:

a. dane identyfikacyjne (np. imi¢ i nazwisko, stanowisko),

b. dane kontaktowe (np. numer telefonu, adres poczty elektronicznej).

Spotdzielnia moze przetwarza¢ Pani/Pana dane osobowe w celu:

a. podjecia dziatan przed zawarciem umowy, zawarcia oraz wykonania umowy (podstawa z art. 6 ust. 1 lit.
b RODO);

b. w celu realizacji obowigzkow podatkowych wynikajacych z przepisow podatkowych, w tym
obowiazkow dotyczacych dowodow ksiegowych (podstawa z art. art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO);

c. konieczno$ci zweryfikowania Pani /Pana uprawnienia do reprezentacji podmiotu w imieniu, ktérego
Pani/Pan dziata (jezeli dotyczy) , m.in. w charakterze cztonka zarzadu, pelnomocnika, reprezentanta
w zwiazku z zawieraniem i realizacja umow z kontrahentami, co stanowi realizacj¢ naszego prawnie
uzasadnionego interesu (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO)

d. ustalenia 0s6b uprawnionych do kontaktow i utatwianiu komunikacji zwigzanej z wykonywaniem
i obstuga umowy oraz wskazaniem 0s6b odpowiedzialnych, co stanowi realizacj¢ naszego prawnie
uzasadnionego interesu (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO)

e. ewentualnym ustaleniu, dochodzeniu lub obrong przed réznego rodzaju roszczeniami i twierdzeniami
z tytulu prowadzenia dziatalnosci, co stanowi realizacj¢ naszego prawnie uzasadnionego interesu
(podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

Przystuguje¢ Pani/Panu: prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; prawo do sprostowania

(poprawiania) swoich danych; prawo do usunig¢cia danych, ograniczenia przetwarzania danych; prawo

do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych; prawo do przenoszenia danych; W przypadku uznania,

ze Spoldzielnia przetwarza dane osobowe w sposob sprzeczny z prawem, przysluguje Panstwu prawo
whniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych).

Pani/Pana dane osobowe moga zosta¢ przekazane naszym podwykonawcom, np. dostawcom ustug IT,

kancelarig prawniczym oraz uprawnionym do tego organom lub instytucjom zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa.

Dhugo$¢ okresu przechowywania przez Spoidzielni¢ Pana/Pani danych osobowych zalezy od celu

przetwarzania oraz przepiséw, ktore stanowig podstawe prawng przetwarzania. Pani/Pana dane bedziemy

przechowywac:

a. gdy podstawa przetwarzania jest zgoda- do momentu wycofania zgody;

b. gdy podstawa przetwarzania jest umowa- do momentu przedawnienia roszczen z tytulu umowy;

c. gdy podstawa prawng przetwarzania jest ciagzacy obowiazek prawny- przez okres wynikajacy
z przepisow regulujacych obowiazek przetwarzania przez Spotdzielnie tych danych;

d. gdy podstawa przetwarzania jest prawnie uzasadniony interes- przez okres umozliwiajacy realizacj¢ tego
interesu lub do momentu zgloszenia skutecznego sprzeciwu wobec przetwarzania.

Spoétdzielnia nie przekazuje danych osobowych poza Europejski Obszar Gospodarczy.

Pani/Pana dane osobowe w przypadku, gdy nie zostaty podane bezposrednio od Pani/Pana, zostaty pozyskane

przez Admisnitratora z umowy ltaczecej go z Kontrahentem lub udostepnione przez Kontrahenta (w tym

potencjalnego kontrahenta) w celu realizacji zapiséw pkt. 4.
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